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Upravna enota lzola izdaja na podlagi prvega odstavka 7.&lena Gradbenega zakona (GZ, Uradni list RS,
§t.61/17, 72/17-popr., 65/20-sprem., 15/21-ZDUOP, 199/21-GZ-1}, v povezavi s 128.&lenom Gradbenega
zakona (Gz-1, Uradni list RS, t. 199/21 in 105/22-ZZN3PP) in zahteve investitorja Obtine Izola, Sonéno
nabreje 8, Izola, ki ga po pooblastilu zastopa druiba Oblika2 d.0.0., Ulica oktobrske revolucije 39, Izola,
zanjo Gerk&i¢ Andreja, univ.diplini.arh., v upravnem -postopku izdaje gradbenega dovoljenja za
novogradnjo vetstanovanjskega objekta v Cegnarjevi ulici, na zemijid&u s parc. §t. 453, 454/1, 454/2, 455,
456, vse k.0. 2626 Izola, naslednje

GRADBENO DOVOLIENIE

l. Investitorju OBCINY IZOLA, Son&no nabredje 8, Izola, se dovoli novogradnja vedstanovanjskega
objekta s 3tirimi stanovanjskimi enotami v Cegnarjevi ulici v Izoli {Cegnarjeva ulica 2 in 4), na
zemljiséu s parc. §t. 453, 454/1, 454/2, 455, 456, vse k.o. 2626 |zola,

0. Osnovni podatki o gradniji:
- naziv gradnje: novogradnja v Cegnarjevi ulici (Cegnarjeva ulica 2 in 4),
- vrsta gradnje: novogradnja — novo zgrajen objekt,
- katastrska ob¢ina: lzola,
- §tevilka katastrske obgine: 2626,
- zemljid€a za gradnjo: parc. it. 453, 454/1, 454/2, 455,456,
- projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja {DGD): projektant
Oblika2 d.o0.0. iz lzole, §t. projekta OB2 26/19, datum izdelave januar 2021.

Urbanistiéni kazalci:
- zazidana povrsina: 168,60 m?;
a) povriina vseh objektov na stiku z zemljidtem: 144,2 m?;
b) tlakovane odprte bivalne povrine: 0,00 m?; faktor izrabe (FI): 0,0 %,
c) tlakovane prometne in funkcionalne povriine: 41,1 m?%;
faktor odprtih bivalnih povrsin (FOBP): 0,0 %,
d) zelene povriine: 0,0 m?; faktor zelenih povrdin (FZP): 0,0 %,

- velikost gradbene parcele {(a+b+c+d): 185,2 m?2

Podatki o objektu: OBJEKT 1 - STAVBA

UPRAVNA ENOTA IZOLA
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zunanje mere na stiku z zemljis¢em
{maksimalna 3irina x dolZina, premer ali podobno)

22,41x13,28 m

najvisja viSinska kota (n. v.) 15,5m
visinska kota pritli¢ja (n. v.) 51m
najniZja viSinska kota - kota tlaka najnizje etaze (n. v.) 5,1m
vidina (najvedja razdalja od kote tlaka najniZje etaze do vrha stavbe do najvije 10,5m
viSinske kote)
e  PovrSinain prostornina:

Zazidana povr§ina {(m?) 168,6 m?
Uporabna povriina za stanovanja in poslovne dejavnosti (stavbe) 306,9 m?
Bruto tlorisna povrsina (stavbe) 418,0 m?
Bruto prostornina (stavbe) 1244,25 m3

e Minimalni odmiki stavbe od parcelnih meja (obstojeci):

od parcele 3t. 428/1 0,0m
od parcele 3t. 428/2 0,0m
od parcele §t. 429 0,0m
od parcele st. 433 00m
od parcele §t. 438 3,33m
od parcele $t. 452/1 3,18 m
od parcele $t. 452/2 0,0m
od parcele 3t. 458 2,21m
od parcele §t. 463 3,16 m
vse k.0. 2626 Izola

e Znatilnosti stavbe po dolocilih prostorskih aktov:

- etaZnost: P+1N+2N (pritlicje + 1.nadstropje + 2.nadstropje),

- fasada: fino zaribana malo podalj$ana malta ali apnena malta,

- oblika strehe / naklon: dvojna simetriéna dvokapnica / 18 stopinj,
- program: Stiri stanovanjske enote.

e Zagotavljanje komunalne oskrbe, prikljuevanje na infrastrukturo, zunanja ureditev,

zbiranje odpadkov

- odvajanje fekalnih voda: po parc. 5t. 454/1, 453 (nov prikljuéek; nov fekalni vod na parc. 3t.

453),

- odvajanje meteornih voda: po parc. §t. 456, 455, 454/1, 454/2, 453, 433 (nov prikljucek; nov

meteorni vod na parc. §t. 456, 453, 433),

- oskrba s pitno vodo: po parc. §t. 456, 454/1 (nov prikljutek; nov vodomerni jasek na parc. 3t.

456),

- oskrba z elektriko: po parc.5t. 456, 454/1, 453 (nov prikljuc¢ek; nova merilna omarica na parc.

st. 456),

- telefonski prikljuéek: po parc. §t. 456, 454/1, 453 (nov prikljucek; nova merilna omarica na

parc. 5t. 456, 453),

- dostop do javne poti ali ceste: po parc.3t. 456, 453, 433, dostava bo mogota s Cegnarjeve in
Piranske ulice {obstojet prikljuéek na parc. t. 433) — vse k.0. 2626 Izola; parkiranje je zagoto-

vljeno v sklopu javnih mestnih parkiri3¢ na podlagi parkirne dovolilnice,

- objekt bo mejil z dveh strani na ulico, s tretje na interno dvorisce, glavni vhod v objekt je
predviden s Cegnarjeve ulice, ki je tlakovana s pe3¢enjakom, vhod v loteno kolesarnico je

predviden s Piranske ulice, v zunanje tlake niso predvideni posegi,

- zbiranje odpadkov je urejeno na obstoje€em skupnem ekoloskem otoku za diferencirano
zbiranje odpadkov, odjemno mesto za komunalne odpadke je zagotovljeno v sklopu obstoje-

¢ih zbiralis¢ v Gregortitevi ulici.
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Pogoji za izvedbo gradnje, vzdrZevanje in uporabo objekta: investitor mora upo3tevati pogoje mnenj,
navedenih v lll. tocki izreka.

lll. Predvidena gradnja mora biti v skladu z naslednjimi mneniji, ki so jih izdali pristojni mnenjedajalci:
- kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocne enote Piran,
§t. 35104-0307/2021/2-1 z dne 5.5.2021,
- mnenje Komunale lzola, d.o.0., §t. 2365/2021 z dne 7.5.2021,
- mnenja Elektro Primorske, d.d., t. 1216645-0 z dne 7.7.2020,
- mnenje RiZanskega vodovoda Koper, d.o.0., §t. SO-20/789 z dne 30.11.2020,
- mnenje Telekoma Slovenije, d.d., §t. 95039-NG/639-RS z dne 20.4.2021,
- mnenje Obéine Izola, t. 3505-126/2021-5 z dne 8.7.2021,
- mnenje Obéine lzola, 5t. 371-237/2020-6 z dne 31.5.2021,

IV. Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja in projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja sta sestavni del gradbenega dovoljenja.

V. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne vloZi popolne prijave zacetka gradnje v petih
letih od njegove pravnomocnosti.

VI. Investitor mora po dokonéanju gradnje vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja na
predpisanem obrazcu. Zahtevi se prilozi predpisana dokumentacija.

Vil. V postopku niso nastali posebni stroski.

Obrazlozitev

Investitor Ob¢ina Izola, Sonéno nabreZje 8, Izola, je po svojem pooblai¢encu druzbi Oblika2 d.0.0., Ulica
oktobrske revolucije 39, Izola (zanjo Gerksi¢ Andreja, univ.dipl.inz.arh.), dne 23.9.2021 podal zahtevo za
izdajo gradbenega dovoljenja za novogradnjo vefstanovanjskega objekta v Cegnarjevi ulici v Izoli
(Cegnarjeva ulica 2 in 4), na parc. 5t. 453, 454/1, 454/2, 455, 456, vse k.0. 2626 Izola. V vlogi je navedeno,
da so v objektu predvidene 3tiri stanovanjske enote ter da bo objekt razgibane, nepravilne T oblike, njegov
tlorisni gabarit bo zna3al cca 170,00 m? zazidane povriine, v 2.nadstropju zgolj cca 105,00 m?, skupna
bruto tlorisna povrgina objekta bo znasala cca 420,00 m?, njegova etaznost pa bo P+1N+2N.

K vlogi je bila priloZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki
jo je izdelal projektant Oblika2 d.o.0. pod 5t. OB2 26/19 z datumom januar 2021 in mnenja, navedena v
Il.tocki tega dovoljenja, ki so vpeta v DGD.

Dne 8.10.2021 je bila na podlagi poziva za dopolnitev vloge, 5t. 351-131/2021-4 z dne 29.9.2021, vloga
dopolnjena:

- s pooblastilom z dne 11.3.2020, s katerim je investitor pooblastil druzbo Oblika2 d.o.o. iz Izole, zanjo
Gerksi¢ Andrejo, univ.dipl.ini.arh., za zastopanje v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja in

- 2 DGD na elektronskem nosilcu (CD).

Upravni organ je sam pridobil naslednje listine oziroma opravil vpogled v evidence:
> iz uradnih evidenc zemlji$ke knjige in geodetske uprave ter iz imenika ZAPS ter iz portala AJPES:
- redne izpise iz zemljiske knjige (za obravnavana zemlji§ca in za sosednja zemljis¢a),
- izris parcel, opisne podatke o parceli iz GURS-a (za obravnavane parcele),
- podatke o vpisu pooblasiene arhitektke v imenik ZAPS (Zbornica za arhitekturo in prostor Slovenije),
- podatke iz AJPES-a o registraciji projektivnega podjetja za dejavnost arhitekturno projektiranje in o
njegovem zastopniku ter
> od Obcine Izola:
- lokacijsko informacijo, t. 3501-612/2021-2 z dne 5.10.2021.
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Obcina Izola je upravnemu organu posredovala:
- potrdilo, §t. 354-188/2021-13 z dne 15.6.2022, o poravnanem komunalnem prispevku.

Iz DGD je razbrati, da gre za novogradnjo veéstanovanjskega objekta na Cegnarjevi ulici 2 in 4 v Izoli znotraj
starega mestnega jedra lzole. Predvideni vetstanovanjski objekt s Stirimi stanovanjskimi enotami je
zasnovan kot sestav vet objektov v uliénem nizu Cegnarjeve ulice ter v podalj$ku Piranske ulice. V projektu
se uposteva povezava med Cegnarjevo in Piransko ulico. Predvideva se podhod v Sirini 2,80 m in visini
2,80 m. Objekt se umesti na stavbi$¢u nekdanjih odstranjenih objektov z naslovi Cegnarjeva ulica 2 in
Cegnarjeva ulica 4, Izola, ki je trenutno nepozidano, njegova etaznost bo P+1N+2N. Dalje iz DGD izhaja, da
bo obravnavani objekt nepravilnega tlorisa v obliki ¢rke T. Streha objekta je v osnovi oblikovana kot dvojna
dvokapna streha, krita s korci, s slemenoma pravokotnima drug na drugega, ki sledi tlorisni obliki parcel,
z naklonom 18 stopinj, z izjemo dela objekta ob stiku z objektom Gregoriteva ulica 32, Izola, kjer bo
streha enokapna enakega naklona. Objekt bo mejil z dveh strani na ulici (Cegnarjevo in Piransko), ena
fasada pa na notranje dvoriste; s treh strani se bo delno naslanjala na sosednje objekte. V pritli¢ju objekta
so predvideni prostori za shrambe vseh stanovanj in eno dvosobno stanovanje. V prvem nadstropju sta
predvideni dve stanovanjski enoti (trisobno in dvosobno stanovanje), v drugem nadstropju pa eno
dvosobno stanovanje s kabinetom. Konstrukcijsko se objekt delno naslanja na sosednje, obstojece
objekte. V pritli¢ju se uredi skupna kolesarnica z lo¢enim vhodom in moZnostjo dostopa na teren atrija.
Slednje je namenjeno predvsem servisiranju instalacij znotraj atrija. V etaZi drugega nadstropja bo proti
atriju orientirana skupna ugreznjena terasa (v delu strehe ob Piranski ulici, v obmoéju etaznosti P+2), ki
bo omogocala dostop do zunanjih enot toplotnih &rpalk, nameiéenih v obmoéju podstredja
enonadstropnega dela objekta (s prezradevalnimi re§etkami na fasadi). Odvod kondenza predvidenih enot
se odvede v bliznjo vertikalo meteornih vod. V vseh bivalnih prostorih bo naravno prezratevanje skozi
okna. V posamezni stanovanjski enoti je predvideno prezraevanje kot odvod netistega zraka iz sanitarij
oz. kopalnic s pomoéjo stropnega ali stenskega odvodnega ventilatorja.

Ogrevanje in pohlajevanje bo lo€eno s toplotnimi &rpalkami. Toplotne izgube in dobitki se bodo krili z
reverzibilnimi toplotnimi &rpalkami zrak-zrak, razen kopalnice, kjer se predvidi elektricni cevni grelec ali
elektri¢no talno gretje. Ogrevanje bo avtonomno, za vsako stanovanje posebej. Priprava sanitarne tople
vode bo s pomo¢jo elektriénih bojlerjev. Objekt bo v skladu s sanitarno tehni¢nimi pogoji opremljen s
priklju¢kom vodovoda, prikljutkom elektrike, telefonskim priklju¢kom in prikljuckom na kanalizacijsko
omrezje. Fekalna in meteorna kanalizacija bosta izvedeni lo¢eno. Objekt bo preko izhodnih jaskov fekalne
in meteorne kanalizacije priklju¢en na javno infrastrukturo me3ane kanalizacije. Priklju¢ek komunalnih
odpadnih vod in prikiju¢ka meteornih vod bodo izvedeni v jaske neposredno pred objektom. Oblika
objekta oziroma oblikovanje stredin narekuje, da se del meteornih vod odvaja v me3ano kanalizacijo na
Cegnarjevi ulici in del na Piransko ulico. Del meteornih vod, ki se bo odvajal v kanalizacijo na Cegnarjevi
ulici, se bo predhodno zbiral v rezervoarju z dvojno funkcijo: zbiralnik deZevnice, ki obenem sluZi za
enakomerno odvajanje meteornih voda — zadrZevalnik, ki bo pozicioniran pod prostorom kolesarnice.
Prikljutek na elektroenergetsko omreZje bo izveden na »omari Cegnarjevag, v transformatorski postaji
7078578 Gregortiteva. Objekt se prikljuti na vodovodno omreZje preko vodomerov, namestenih v niso
fasadnega zidu ob dostopu v objekt, na severozahodni fasadi. Priklju¢ek na telekomunikacijsko omrezje
bo izveden na telefonsko omarico TKO v Cegnarjevi ulici. Ekoloski otok je obstoje¢. Odjemno mesto za
komunalne odpadke je zagotovljeno v sklopu obstojetih zbiralis¢ v Gregoréicevi ulici; organizirano je kot
skupen ekoloski otok za diferencirano zbiranje odpadkov. V zunanje povrsine niso predvideni posegi. Za
potrebe shranjevanja koles se zagotovijo povriine znotraj objekta in sicer delno v individualnih shrambah
ter delno v kolesarnici z lo€enim dostopom s Piranske ulice. Glavni vhod v objekt bo s Cegnarjeve ulice,
vhod v logeno kolesarnico pa s Piranske ulice. V projektu je upostevana povezava Cegnarjeve in Piranske
ulice, ki se bo izvedla z lo¢enim projektom.

Projekt vsebuje tudi opis pri¢akovanih vplivov gradnje na neposredno okolico z navedbo ustreznih
ukrepov za zmanjsanje teh vplivov, in sicer kot je v nadaljevanju povzeto:
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- Zagotavljanje mehanske odpornosti in stabilnosti objekta

Obravnavani objekt bo zaradi varovanja ljudi med gradnjo in uporabo zagotavljal mehansko odpornost in
stabilnost objekta ob upostevanju vplivov, ki jim bodo izpostavljeni. Vplivi ne bodo povzrocili porusitve
celotnega objekta ali dela objekta, deformacij in nihanj, vetjih od dopustnih, Skode na drugih delih
objektov, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vetjih deformacij nosilne konstrukcije, razen pri potresu
z majhno verjetnostjo dogodka. Pri zagotavljanju mehanske odpornosti in stabilnosti objekta bodo
upostevani trajni, spremenljivi in sluajni vplivi. Konstrukcija objekta ne bo negativno vplivala na bliznja
zemlji&¢a in ne bo ogrozala stabilnosti drugih objektov. V &asu obratovanja bo objekt mehansko odporen
in stabilen ter ne bo vplival na okolico.

- Zagotavljanje varnosti pred pozarom

Objekt bo zaradi zmanjéanja ogroZenosti ljudi v njem ali v njegovi blizini in okolju, zagotavljal poZarno
varnost in omogotal u¢inkovito in varno ukrepanje gasilskih in reSevalnih ekip; zagotovljen bo neoviran in
varen dostop za gadenje in re$evanje. Zagotovljeno bo zadostno 3tevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih
poti in izhodov na ustreznih lokacijah. Ukrepi v Zasu gradnje: na gradbi3tu se ne bodo uporabljali Skodljivi
ali eksplozivni materiali, ki bi lahko povzrotili poZar ali eksplozijo. V &asu obratovanja ne bo vplivov na
okolitke objekte, saj bo objekt zgrajen v skladu s Studijo pozarne varnosti in Pravilnikom o poZarni varnosti
v stavbah.

- Higienska in zdravstvena zasCita ter za3¢ita okolja

Objekt bo zagotavljal higiensko in zdravstveno zaitito in ne bo ogroZal zdravja ljudi ali povzrotal
prekomernih posledic za kakovost okolja ali podnebje. V €asu gradnje bodo zagotovljeni vsi varnostni
ukrepi za prepretitev onesnaZenja okolja in voda z onesnaZenjem zaradi izlitja goriv, olj, maziv in drugih
nevarnih snovi v tla in vodotoke. Upogtevati je treba emisijske norme pri uporabi gradbene mehanizacije
in transportnih sredstev. Zavezanec za izvajanje ukrepov med gradnjo je izvajalec gradbenih del, ki mora
z ukrepi zagotoviti, da na obmogjih v okolici gradbi¥ta ne bodo presezene mejne vrednosti pradnih usedlin
v zraku skladno s pravilnikom o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

- Zagotavljanje varnosti pri uporabi

Za uporabnike objekta bo ob normalni uporabi zagotovljena njihova varnost. V &asu gradnje pa bo
gradbiéée urejeno v skladu z veljavnimi standardi in predpisi. Nevarna mesta bodo ustrezno zavarovana.
Objekt bo zgrajen s kakovostnimi, atestiranimi materiali.

- Zagotavljanje zascite pred hrupom

V objektu bo zagotovijena takdna raven hrupa, ki ne ogroZa zdravja ljudi in zagotavlja ustrezne razmere za
delo, druge dejavnosti in potitek. Pri tem se uposteva zunanji hrup, hrup, ki prihaja iz drugih prostorov,
hrup obratovalne opreme in odmevni hrup. S projektiranjem in pri izvedbi bo zagotovljeno, da dovoljene
ravni hrupa v okolju ne bodo presezene.

Pri gradnji in obratovanju objekta morajo projektanti, izvajalci in investitorji upo3tevati dolotbe o
maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka okolja. Z aktivnimi in pasivnimi protihrupnimi ukrepi je
potrebno zagotoviti dovoljene ravni hrupne obremenjenosti v delovnem in bivalnem okolju.

- Zagotavljanje varéevanja z energijo in ohranjanje toplote

Objekt bo zaradi varéevanja z energijo in ohranjanja toplote zagotavljal uinkovito rabo energije na
podrotju toplotne zastite, ogrevanja, hlajenja, prezratevanja in njihove kombinacije, priprave tople vode
in razsvetljave v stavbah. Vsaj del energije za delovanje sistemov v stavbi bo zagotovljen iz obnovljivih
virov.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev se bo zagotavljalo na podlagi elaboratov (zasnove poZarne varnosti,
elaborat zad¢ite pred hrupom, elaborat o utinkoviti rabi energije v stavbah), natrta arhitekture, nacrta
gradbenih konstrukcij, naérta strojnih intalacij in strojne opreme v fazi izdelave projektne dokumentacije
za izvedbo gradnje (PZI).

Upravni organ je v ugotovitvenem postopku pregledal vlogo in priloZeno dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja ter na podlagi dologb 35. in 43.¢lena GZ ugotovil, da so izpolnjeni pogoji za izdajo

gradbenega dovoljenja.

35.¢len GZ v prvem odstavku dologa, da zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja vioZi investitor na
obrazcu s podatki 0 nameravani gradniji.
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Zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja je investitor vloZil na predpisanem obrazcu s podatki o
nameravani gradnji {(obrazec »Priloga 11A«).

V prvi tocki drugega odstavka 35.¢lena GZ je doloceno, da se zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja
priloZi dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja s podatki, dolo¢enimi v predpisu iz osmega
odstavka 29.¢lena GZ.

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki je priloZena k zahtevi za
izdajo gradbenega dovoljenja, je izdelana v skladu z dolocili Pravilnika o podrobnejsi vsebini
dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Ur. list RS, 3t. 36/18, 51/18-popr., 197/20,
199/21-GZ-1).

V drugi tocki drugega odstavka 35.¢lena GZ je doloceno, da se zahtevi priloZijo mnenja pristojnih
mnenjedajalcev, razen Ce se nameravana gradnja nahaja na obmocju prostorskega izvedbenega akta, h
kateremu so mnenjedajalci kot nosilci urejanja prostora dali pozitivno mnenje in se v njem izrekli, da
pridobivanje mnenj v postopku izdaje gradbenega dovoljenja ni potrebno.

V postopku so predloZena predpisana mnenja: mnenje Obcine Izola na podlagi tretjega odstavka 31.¢lena
GZ (mnenje Obdine Izola o skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom, mnenje Obcine Izola zaradi gradnje
v varovalnem pasu obcinske ceste).

Tretja tocka drugega odstavka 35.¢lena GZ vsebuje dolocbe, s katerimi listinami investitor izkaze pravico
graditi na nepremicninah, na katerih se bo izvajala gradnja, v primeru, ¢e v zemljiski knjigi nima vpisane
lastninske ali druge stvarne pravice na teh nepremic¢ninah.

V konkretnem primeru je upravni organ ugotovil, da ima investitor v zemljiski knjigi vpisano lastninsko
pravico na nepremi¢ninah, na katerih se bo izvajala gradnja (zemlji¥¢a s parc. 3t. 453, 454/1, 454/2, 455,
456, vse k.0. 2626 izola).

Prvi odstavek 43.¢lena GZ doloca, da pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovoljenje,
ce:

1. je gradnja skladna z dolocbami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nanasa na graditev
objektov, in z dolo¢bami predpisov o urejanju prostora,

2. da sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja podpisala projektant in vodja
projekta, ki je bil v ¢asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice, ter
da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja izpoinjene zahteve iz 15. Clena tega zakona; podpis
projektanta in vodje projekta ter izjava niso potrebni pri nezahtevnih objektih in spremembi
namembnosti,

3. je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

4. iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna
komunalna oskrba,

5. nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmodij, njihovo
celovitost in povezanost, ¢e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,

6. je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremicnini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili
iz 3. tocke drugega odstavka, tretjega ali Cetrtega odstavka 35. &lena tega zakona, pri ¢emer je v
zemljiski knjigi oznacena plomba za vpis te pravice v zemljisko knjigo,

7. je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je to predpisano v 92. ¢lenu tega zakona,
ali je plagan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, e je odobreno njegovo obroéno
odpladevanje in odskodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljis¢a v skladu z
zakonom, ki ureja kmetijska zemljisca in

8. je pla¢an komunalni prispevek oziroma so na drug zakonit nacin izpolnjene investitorjeve
obveznosti v zvezi s placilom komunalnega prispevka.

6/12



K 1. tocki prvega odstavka 43.¢lena GZ:

Prostorski akti, ki veljajo na obmocju obravnavane zemljiske parcele:

- Dolgoroéni druzbeni plan obéine 1zola za obdobje 1986-2000 (Ur. objave, §t. 5/89 in 11/89, Ur. list RS, 3t.
112/04, 76/08 - v nadaljevanju DDP),

- Srednjeroéni druzbeni plan obéine Izola za obdobje 1986-1990 (Ur. objave, §t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS,
§t. 112/04, 76/08 - v nadaljevanju SDP),

- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana obéine lzola za
obdobje 1986-1990-2000 (Ur. objave, §t. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03, 19/04-prevod, Ur. list RS, st.
112/04, 76/08, Ur. objave obdine lIzola, §t. 7/10 - v nadaljevanju DP),

- Odlok o ugotovitvi usklajenosti prostorskih izvedbenih aktov s prostorskim delom plana obéine Izola za
obdobje 1986-1990-2000 (Ur. objave, §t. 15/00, 1/03, 13/09, 21/09, 10/11),

- Odlok o sprejemu naérta prenove (asanacije) starega mestnega jedra lzole (.faza), Ur.objave, 3t. 25/81,
Pravilnik za izvajanje prenove (asanacije) starega mestnega jedra !zole {skrajsano PUP Staro mestno jedro
Izola).

Staro mestno jedro 1zola je z odlokom razglaseno kot urbanisti¢ni spomenik.

Obravnavani objekt se nahaja v obmocju naselbinske dedis¢ine izola — mestno jedro, ki je z odlokom
razglaSena za spomenik, ESD 193.

Skladno z registrom nepremicnine kulturne dediséine in varstvenimi rezimi kulturne dedis¢ine je iz
interaktivne karte geolokacijskih podatkov razbrati, da leZi obravnavani objekt v obmod¢ju, zavarovanem
kot arheoloska dedis¢ina Izola — arheologko najdis¢e Izola mesto, ESD 194.

Skladno z grafi¢no prilogo Varstveni reZimi za posamezne stavbe, avgust 1995, Strokovne podlage za PUP
— Staro mestno jedro Izola, sta bila predhodna objekta (danes porusena) oznacena z negativno kategorijo.
Iz graficne priloge za izvajanje prenove (asanacije) starega mestnega jedra lzole §t. 6.2 Funkcionalno
coniranje je razvidno, da sodi obravnavana stavba v stanovanijski kare st. 28.

12.¢len PUP Staro mestno jedro Izola navaja:

»Redna vzdrZevaina dela, obnove, predelave in rekonstrukcije objektov in naprav, ki so navedene in
valorizirane v spomenisko varstvenem elaboratu, je mogoce izvajati le s soglasjem in pod nadzorstvom
Medobéinskega zavoda za spomenisko varstvo Piran.«

K zahtevi za izdajo mnenja Obéine lIzola (glede skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom) je bilo
prilozeno kulturnovarstveno mnenje, 5t. 35104-0307/2021/2-11 z dne 5.5.2021, kjer se navaja skladnost
posega z varstvenim reZimom, doloéenim s predpisi iz pristojnosti ZVKDS.

14.¢len PUP Staro mestno jedro Izola navaja:

»Naért prenove doloca naselitvene kapacitete in kvalitete v starem mestnem jedru z izboljSavo sedanjega
stanovanjskega fonda z adaptacijami obstojecih stanovanjskih povrsin in pridobivanjem novih
stanovanjskih povrsin. Pridobivanje novih stanovanjskih povrsin se zagotavija z nacrtovanjem boljSe izrabe
obstojecih objektov, z izrabo primernih podstresnih etaZ ter z gradnjo na razpoloZijivih nepozidanih
povrsinah. IzboljSava stanovanjskega fonda je v procesu prenove ena od osnovnih nalog, ki naj ustvari v
starem mestnem jedru optimalne bivalne pogoje.«

DGD predvideva gradnjo na razpoloZljivih nepozidanih povriinah in pridobivanje novih kvalitetnih
stanovanjskih povrsin ter izboljSanje stanovanjskega fonda.

16.¢len PUP Staro mestno jedro Izola navaja:

»Za pripravo programov prenovitvenih posegov v stanovanjske objekte se obvezujoCi osnovni elementi
standardnega stanovanja, dololeni z odlokom o doloditvi stanovanjskega standarda (Uradne objave, st.
15/739, ki jih je treba smiselno uporabljati s tem, da se mora zaradi specificnosti obstojeCe mestne
strukture, znotraj katere se izvajajo prenovitveni posegi, upostevati naslednje:

1. normativ povrs$ine na 1 lezi§ce mora biti med 18 in 20 m?

2. skupna povrsina stanovanja lahko samo v izjemnih primerih pade pod maksimalno doloceno povrsino
po normativih standardnega stanovanja;

3. v vseh primerih, ko je to iz arhitektonskih in spomeniskovarstvenih razlogov moZno, je treba

stanovanjem zagotoviti teraso ali loggio primerne velikosti.«
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DGD predvideva izvedbo veéstanovanjskega objekta na lokaciji, kjer sta se neko¢ nahajala objekta. Danes
je obmoéje nepozidano. Na isti lokaciji se z novogradnjo pridobijo nove stanovanjske povrsine oziroma
stanovanjske enote. Po posegu bo objekt vseboval &tiri stanovanja, in sicer: v pritli¢ju se uredi ena

Ny

stanovanjska enota z dvema leZi$¢ema, velikosti 59,40 m?, v 1.nadstropju bosta dve stanovanjski enoti;

vy

ena velikosti 63,60 m? s §tirima leZis€ema, druga pa velikosti 52,10 m? z dvema leZis¢ema, v 2.nadstropju

$e shramba in kolesarnica.

Skladno s prikazanimi leZis¢i je ponekod normativ na leZi¢e nekoliko nizji. Druga totka 16.¢lena odloka
dolota, da v izjemnih primerih lahko skupna povriina pade pod dolofeno povrsino po normativih
standardnega stanovanja. Glede na to, da gre za novozgrajeni objekt je objekt projektiran v skladu z
veljavnimi predpisi za gradnjo stanovanjskih objektov. Skladno z navedenim, lahko zaklju¢imo, da je DGD
skladen z doloébami glede velikosti novih stanovanjskih enot. Projekt predvideva tudi skupno teraso.

Po pregledu projektne dokumentacije in dolo¢il Odloka o sprejemu naérta prenove (asanacije) starega
mestnega jedra lzola (I.faza) (Ur. objave, $t. 25/81) in Pravilnika za izvajanje prenove {asanacije) starega
mestnega jedra Izole je bilo ugotovljeno, da je nameravani poseg skladen s prostorskim izvedbenim

aktom.

K 2.tocki prvega odstavka 43.¢lena GZ:

DGD sta podpisala projektant (Oblika2 d.o.0., odgovorna oseba projektanta Juzni¢ Robert) in vodja
projekta (Gerk3i¢ Andreja, univ.dipl.inZ.arh., identifikacijska §t. ZAPS: A-1201), ki sta bila v ¢asu izdelave
dokumentacije vpisana v imenik pristojne poklicne zbornice. Sestavni del DGD je njuna podpisana izjava,
da so na ravni obdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15.
¢lena tega zakona.

K 3.tocki prvega odstavka 43.¢lena GZ:
Iz predlozenih mnenj, navedenih v Ill.togki izreka, izhaja, da je predvidena gradnja skladna s predpisi, ki so
podlaga za izdajo le-teh.

K 4.tocki prvega odstavka 43.¢lena GZ:
Iz DGD izhaja, da je za obravnavani objekt zagotovljena minimalna komunaina oskrba (oskrba s pitno vodo,
oskrba z energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne poti ali ceste).

K 5.tocki prvega odstavka 43.¢lena GZ:
Upravni organ je na podlagi predloZene dokumentacije in uradnih evidenc ugotovil, da za nameravano
gradnjo ni potrebno izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave.

K 6.to¢ki prvega odstavka 43.¢lena GZ:
Iz vpogleda v uradno evidenco zemljiske knjige in geodetske uprave je razvidno, da je investitor lastnik
obravnavanih nepremiénin (parc. 5t. 453, 454/1, 454/2, 455, 456, vse k.0. 2626 Izola).

K 7.tocki prvega odstavka 43.clena GZ:

V obravnavanem postopku ni pravne podlage za obradun nadomestila za degradacijo in uzurpacijo
(novogradnja je 3ele predvidena), niti za odmero odskodnine zaradi spremembe namembnosti
kmetijskega zemlji$¢a (obravnavano zemljis¢e je stavbno).

K 8.tocki prvega odstavka 43.¢lena GZ:
Iz potrdila Obgine Izola, §t. 354-188/2021-13 z dne 15.6.2022, izhaja, da je investitor v celoti poravnal
komunalni prispevek za obravnavano gradnjo.

GZ v drugem odstavku 36.¢lena dolo¢a, da so lahko stranski udeleZenci v postopku izdaje gradbenega

dovoljenja lastnik nepremiénine in imetnik druge stvarne pravice na nepremicnini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja; lastnik zemlji$¢a, ki meji na nepremicnine, na katerih je nameravana gradnja,

8/12



razen ¢e pristojni upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva; druga oseba, e
izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahko vplivala na njene
pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremicnino, pri £emer se za pravno korist Steje zlasti korist,
ki se nana%a na namensko rabo zemiji§€a oziroma objekta, na ukrepe za zmanj$anje emisij, odmike od
parcelnih meja in sosednjih stavb, ukrepe za prepretevanie Sirjenja poZara na sosednje objekte, dostope
in povrdine za gasenje in reSevanje ter mehansko odpornost in stabilnost nepremicnine v lasti stranskega
udeleZenca, in druge osebe, ¢e tako doloca zakon.

Upravni organ je osebe iz 36.&lena GZ, ki so mu znane na podlagi uradnih evidenc, seznanil o zaetku
postopka - z osebno vrotitvijo vabila, 5t. 351-131/2021-8 z dne 6.12.2021, jih je povabil k priglasitvi
udeleibe v tem postopku in jih opozoril na vsebino 38.¢lena GZ; ta doloca, da mora vabljena oseba
priglasiti svojo udeleZbo v postopku v roku, dolo¢enem v vabilu k udelezbi ter da ¢e je v doloéenem roku
ne priglasi, se $teje, da se z nameravanim postopkom strinja in se ne more vkljuciti v postopek izdaje
odlocbe in nima pravice do pritozbe.

Upravni organ je na podlagi 2.odstavka 36.¢lena GZ ocenil, da so osebe, ki jih je skladno z navedenimi
dolotbami GZ potrebno pozvati, da priglasijo udele?bo v postopku kot stranski udeleZenci, lastniki
zemljid¢, ki mejijo na nepremitnino, na kateri je predvidena obravnavana gradnja (podatki iz uradne
evidence zemijiske knjige in zemljiskega katastra), in sicer parc. t.: 456, 458, 428/1, 428/2, 429, 433,
452/2,452/6, 452/4, 452/3, 438, vse k.0. 2626 Izola.

UdeleZbo v postopku so znotraj dodeljenega roka priglasile naslednje osebe: Klun Libera, Hubzin Josipa,
Rivi¢ Danica in Pavsit Sanja ter tako pridobile status stranskega udeleZenca v tem postopku. Seznanitve
stranskih udeleZencev z obravnavano gradnjo, ki je bila opravijena na sedeZu upravnega organa, dne
45,2022, so se ob prisotnosti uradne osebe, ki vodi postopek, Gerksi¢ Andreje - investitorjeve
pooblaséenke in JuZni¢ Roberta - odgovorne osebe projektanta Oblika2 d.o.o., udeleZile naslednje osebe:
Peri¢ Nevia (s pooblastilom svoje mame Klun Libere), Hubzin Josipa, Rivi¢ Danica s strokovno pomoénico
Tomsi¢ Danielo in Pavgi¢ Sanja ter Raj¢it Sedlarevié¢ Stefanija (predstavnica Komunale Izola d.o.o0. - vodja
Sektorja za upravljanje z nepremi¢ninami) in Gruden Zanin (predstavnica Obéine Izola - vodja Urada za
prostor in nepremicne).

Investitorjeva poabladtenka je podrobneje predstavila predvideno gradnjo, prikazano v DGD. Po
opravljeni seznanitvi stranskih udelezencev s predvideno gradnjo, prikazano v DGD, ki jim je bila na
seznanitvi dana na vpogled, so stranski udelezZenci podali svoje izjave kot sledi.

Skupna izjava Pavsi¢ Sanje, Hubzin Josipe in Peri¢ Nevie: »Naceloma je predvidena gradnja z nade strani
sprejemljiva pod pogojem, da obstojeéi zid in ograja na nasi parceli ostaneta nedotaknjena in da je
omogoten prehod za obstojeto cisterno za UNP. Pred izvedbo del naj izvedenec gradbene stroke opravi
ogled obstojetega stanja nase nepremitnine ter naj se morebitne poskodbe sanirajo na strodke
investitorja.«

Izjava Rivi¢ Danice: »Posebnih pogojev pred izdajo gradbenega dovoljenja nimam, pac pa imam le pogoje
za izvedbo, navedene v dopisu, posredovanemu upravni enoti dne 26.4.2022, in sicer:

A. Sploéni pogoji

1. Kot stranka v postopku zahtevam, da se moji pogoji upostevajo pri izdaji gradbenega dovoljenja in pri
sami gradnji.

2. Prav tako zahtevam, da se mi pred posegi dostavi del projektov PZ| za izvedbo, iz katerih bo razvidno
upostevanje mojih pogojev. S projekti se moram izrecno strinjati.

3. Vsakrina sprememba gradbenih ali izvedbenih projektov v dely, ki se ti¢e mojih pogojev, se lahko izvede
le z mojim pisnim strinjanjem.

4. Za spremembe na zahtevkih, ki bi se izvedle brez mojega strinjanja, bom v primeru $kode na moji lastnini
ali zmanj3anju njene gradbene oz. trine vrednosti, zahtevala odskodnino.

5. Zahtevam ogled stanovanja s strani izvedenca gradbene stroke (ob moji prisotnosti in prisotnosti
predstavnika investitorja) vkljuéna s pripravo stati¢ne ocene pred in po izvedbi del, po potrebi pa tudi med
samimi deli, v kolikor bi se sproti ugotovile negativne posledice gradnje na moji stavbi.

6. Zahtevam pripravo moje stavbe na sam poseg, to je, da se pred kakr3nimikoli deli (arheolo3ka
izkopavanja, gradbeni izkopi, gradnja, postavitev instalacij, drugo) po potrebi na podlagi statitne ocene
izvedenca izvedejo nujna stati¢na dela, kot tudi primerno zasCititi objekt pred moZnimi negativnimi
posledicami oz. poskodbami med gradnjo {za3(ita strehe, fasade, dvoris¢a, drugo). Ob tem izjavljam, da
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so luknje na stranski fasadi posledica nemarne rusitve pretekle zgradbe s strani Stanovanjske skupnosti
obtine Izola oz. izvletenih tramov lesenih konstrukcij poruiene stavbe, s povrino zapolnitvijo nastalih
lukenj, zaradi ¢esar je stranska fasada v tako slabem stanju.

7. Zahtevam pisno izjavo investitorja ter zavarovalno polico za $kodo, ki bi eventualno nastala na moji
lastnini (del stavbe, dvoriéte) zaradi gradnje. Investitor se mora zavezati, da na svoje breme prevzame
takojdnjo odpravo poskodb oz. drugih negativnih posledic posegov, ki bi nastali na mojem objektu zaradi
gradnje (n.pr. poskodbe na gradbeni strukturi in stavbni opremi, infrastrukturi, strojni in drugi opremi,
neestetske sledi gradnje na fasadi; sledi malte, fasadne barve na strehi, Zlebovih; neprimerno poseganje
na obmodéju dvoriita; drugo). Do odprave Skode ne bom dovolila tehni¢nega prevzema objektov.

8. Investitor ali njegov pooblastenec me mora obvestiti o pri¢etku posameznih sklopov del (arheolo3ke
raziskave, zemeljska dela, gradnja, drugo v primeru ve¢jih €asovnih presledkov) vsaj en teden pred
njihovim pricetkom.

B. Projektni pogoji

1. Projekt predvideva le zaéasno ureditev Piranske ulice. Ne glede na to pa mora biti tudi za¢asna izvedba
doloéena v projektu (eventualna infrastruktura, tlakovanje, drugo).

2.V projektu mora biti dolotena tehni¢na izvedba stene podhoda ob moji stavbi in stik z njo. S posegom
bo zunanji del moje JV stene za vedno nedostopen. Izvajanje del bo poslab3alo njegovo strukturo, zato
mora investitor predhodno stati¢no sanirati zunanji del moje stene, da ne bo prislo do poskodb (n.pr.
injiciranje z apneno maso zunanjega dela zidu ali po drugem predlogu investitorja, s katerim se moram
izrecno strinjati).

3. Projektantska reSitev in izvedba morata onemogoditi povecan dvig talne oz. kapilarne vlage v notranjost
mojega stanovanja na Cegnarjevi 6 (n.pr. odmik od stene, ureditev prisilnega prezratevanja v podstreiju,
drugo po predlogu investitorja, s katerim se izrecno strinjam).

4. Projektantska reditev mora z izracuni dokazati, da bodo uporabljeni materiali onemogocali nastanek
toplotnih mostov, ki bilahko nastali zaradi razli¢nih visin etaZ v objektih (od katerih se bodo nekateri znasli
na pol v notranjih prostorih, na pol v zunanjem odprtem prostoru) in razli¢nih uporabljenih materialov.
5. Zahtevam vgradnjo strednega okna na podstresju, z moZnostjo odpiranja, enake velikosti kot obstojece
okno na stranski fasadi, ki bo zaradi gradnje zazidano. Obstojeco okensko odprtino mora investitor
pozidati in v notranji strani mojega podstresja ometati.

6. Dimnik mora investitor urediti tako, da bo $e naprej uporaben za moje stanovanje in da ne bo prislo do
pogkodb v novozgrajenem delu med njegovimi vzdrzevalnimi deli. Dimni¢no tuljavo je potrebno ob novi
stavbi podalj3ati nad novogradnjo ter zagraditi novi dimnik od stika strehe do potrebne visine nad streho.
Zaradi laZjega vzdrievanja predlagam tuljavo iz nerjavecega jekla.

7. Investitor mora urediti stik med obstoje&im robom strehe moje stavbe in novogradnjo, da ne bo prislo
do zamakanja tako v mojem delu stavbe kot tudi v investitorjevem delu, vkljuéno po potrebi s
preureditvijo obstojecega zleba. Investitor mora posebno pozornost nameniti zacasni tehnini resitvi pasu
strehe mojega dela stavbe ob novogradniji, da ne bo prisle do poskodb med deli (zamakanje, postavitev
odrov, padanje materiala, drugo) ter ponovni izvedbi tega pasu v vseh potrebnih detajlih (impregnirani
leseni deli, izolacija, korci na malti ali purpenu, vogal na stiku med razli¢nimi vi§inami stavb, Zlebovi, drugo)
po koncani novogradniji.

8. Zahtevam tako izvedbo instalacij oz. strojne opreme, da ne bo nobenega vpliva in hrupa v zratnem
prostoru Cegnarjeva 6 in njenega dvorista. To velja zlasti za toplotno ¢rpalko in eventualne klimatske
naprave, ki morajo biti name3¢ene in zvoéno za$titene tako, da ne bo hrupa niti zame in predlagam tudi
ne za bodoce stanovalce novogradnje.

Upravni organ glede pripomb Pavii€¢ Sanje, Hubzin Josipe in Peri¢ Nevie odgovarja naslednje: obstojeci zid
in ograja stranskih udelefenk nista predmet tega postopka, saj iz DGD ne izhaja, da bi se zaradi
obravnavane gradnje poseglo v omenjeni zid in ograjo. Da zid in ograja nista predmet obravnavane
gradnje je ustno potrdila tudi investitorjeva poobla$¢enka na ustni obravnavi. Upravifena je pripomba, da
mora biti tudi v bodo¢e omogoéen prehod do obstojeée cisterne za UNP ter da mora pred izvedbo del
izvajalec gradbene stroke opraviti ogled obstojetega stanja sosednjih nepremicnin, morebitne poskodbe
pa sanirati na investitorjeve stroske.
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V svoji pisni izjavi je Rivi¢ Danica navedla, da nima posebnih pogojev pred izdajo gradbenega dovoljenja,
pa¢ pa ima le pogoje za izvedbo. Upravni organ odgovarja, da je tudi sama stranska udeleZenka pravilno
ugotovila, da so njeni pogoji - oznadila jih je kot “A. Splo3ni pogoji” taki, ki se nanasajo na izvedbo del, zato
upravni organ ugotavlja, da niso predmet tega postopka in ne predstavljajo zadrzka za izdajo gradbenega
dovoljenja. Pri¢akovati je, da se bo investitor zaradi same lege obravnavane gradnje (gradnja v uliénem
nizu starega mestnega jedra, kjer se stavbe naslanjajo drugo ob drugo) v fazi izvajanja gradnje oz. pred
zatetkom del dogovoril s stransko udeleZenko glede izvajanja gradnje (seznanitev s PZl; seznanitev s
spremembami pri izvedbi, ki vplivajo na njene pogoje; ogled statika z izdelano statitno oceno njenega
stanovanja; ustrezna zaitita stavbe, v kateri je njeno stanovanje; odprava poskodb na njeni nepremiénini;
predhodna seznanitev z datumom pricetka gradnje).

Glede pogojev, ki jih je Rivi¢ Danica oznatila kot »B. Projektni pogoji« organ odgovarja: ureditev Piranske
ulice (parc. $t. 433, k.o. 2626 Izola) ni predmet tega postopka, zato njeno ureditev DGD ne obravnava.
Predmet postopka je novogradnja stanovanjskega objekta, z izvedbo podhoda na parc. 5t. 453, ki ima v
uradni evidenci geodetske uprave evidentiran naziv dejanske rabe »nedologena rabac, skozi katerega bo
moZen dostop s Cegnarjeve do Piranske ulice —to je do parc. §t. 433, k.0. 2626 Izola. S Piranske ulice (naziv
dejanske rabe: »javna ob¢inska cestna infrastruktura« — javno dobro) bo dostop v predvideno kolesarnico.
V tekstualnem delu DGD (»Zunanja ureditev«) je navedeno, da v zunanje tlake niso predvideni posegi. Iz
DGD izhaja, da bo na stiku obravnavanega objekta in objekta Cegnarjeva ulica 6 izvedena vzhodna nosilna
stena obravnavanega objekta, ki bo hkrati vzhodna stena podhoda, njena podrobnej$a tehnicna izvedba
pa je predmet PZI, in sicer naérta gradbenih konstrukcij in na¢rta arhitekture. Sanacija zahodne fasade
objekta Gregorticeva ulice 6, stik med obstoje¢im robom strehe stavbe Gregorticeva ulica 6 in
novogradnjo, izvedba stre$nega okna in ustrezna izvedba dimnika stavbe Gregorciceva ulica 6 so predmet
medsebojnega dogovora investitorja in lastnikov stavbe Gregorciceva ulica 6 pred zacetkom gradnje in v
fazi izvajanja gradnje. Naloga izvajalca je med drugim tudi, da skladno z veljavnimi predpisi ustrezno zas¢iti
gradbi3ée, da ne bo prislo do poskodb na sosednjih nepremicninah. Glede pripombe o hrupu pa organ
ponovno navaja, da se bo, kot izhaja iz DGD, zagotavljalo izpolnjevanje bistvenih zahtev {vkljuéno z zadtito
pred hrupom) na podlagi predpisanih elaboratov — konkretno tudi z elaboratom za3¢ite pred hrupom.

IV.togka izreka je utemeljena na podlagi dolo¢be drugega odstavka 45.¢lena GZ, ki doloca, da sta zahtevek
za izdajo gradbenega dovoljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja sestavni del
gradbenega dovoljenja.

V.tocka izreka je utemeljena na podlagi dolotbe prvega odstavka 48.¢lena GZ, ki dolo¢a, da gradbeno
dovoljenje preneha veljati, ée investitor ne vlozi popolne prijave zacetka gradnje v petih letih od njegove
pravnomocnosti.

Vl.toéka izreka je utemeljena na podlagi dolo¢be prvega odstavka 68.Clena GZ, ki dolota, da mora
investitor po dokon&anju gradnje vloZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja, ki se vloZi na obrazcu.

Upravni organ je v ugotovitvenem postopku pregledal viogo in priloZeno dokumentacijo, pridobil podatke
iz uradnih evidenc ter ugotovil, katere osebe imajo v postopku status stranskega udeleZenca. Na podlagi
navedenega in na podiagi obrazloZenih dolo¢b 35. in 43. €lena GZ je bilo ugotovljeno, da so izpolnjeni
pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja, zato je bilo odlo¢eno kot je navedeno v izreku.

Skladno s prvim odstavkom 128. &lena GZ-1 se postopki, zaleti pred zatetkom uporabe tega zakona,
kontajo po doloc¢bah GZ.

Prvi odstavek 118. ¢lena Zakona o splodnem upravnem postopku {Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno
pretiéeno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 - ZDeb)
dolo€a, da organ v odlogbi odlo¢i o stroskih postopka, kdo trpi strodke postopka, koliko znaSajo ter komu
in v katerem roku jih je treba platati. Glede na navedeno, organ ugotavija, da posebni stroski v postopku
niso nastali.
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Po dolo¢ilu 2. tocke 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah je ta odlo¢ba takse prosta.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je v roku 8 dni od dneva vrocitve dovoljena pritozba na
Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana. PritoZbo se vloZi pisno ali ustno na
zapisnik na Upravni enoti izola ali poslje priporoeno po posti na naslov Upravna enota Izola, Cesta v
Pregavor 3 A, 6310 lzola. Do uskladitve Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno
pretis¢eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 — ZFRO) se za
pritoZbo zoper gradbeno dovoljenje zaraéuna upravna taksa v visini 0,1 % investicijske vrednosti objekta,
vendar najve¢ 1.000 eurov in ne manj kot 100 eurov, za nezahtevne objekte pa v visini 100 eurov
(7.odstavek 141.clena GZ-1).

Postopek vodil/a:
Orijana Jerman Grbec
svetovalka

Branko Andrejasi¢
nacelnik upravne enote

Vroéiti:
- Oblika2 d.o.0., Ulica oktobrske revolucije 39, 6310 Izola - osebno
- Klun Libera, Gregorci¢eva ulica 32, 6310 Izola - osebno
- Hubzin Josipa, Gregor¢i¢eva ulica 32, 6310 Izola - osebno
- Pavsic Sanja, Gregoréi¢eva ulica 32, 6310 Izola - osebno
- Rivi¢ Danica, Parecag 47, 6310 Izola - osebno
- posta.oizola@izola.si, posta.oizola@izola.si - ePosta
- tajnistvo.pi@zvkds.si, tajnistvo.pi@zvkds.si - ePosta
- vodovod@rvk.si, vodovod@rvk.si - ePosta
- info@elektro-primorska.si, info@elektro-primorska.si - ePosta
- tajnistvo@komunala-izola.si, tajnistvo@komunala-izola.si - ePosta
- sprejemna.pisarna@telekom.si, sprejemna.pisarna@telekom.si - ePosta
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